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ROYALS

REALITNA KANCELARIA

Kompletne vybaveny viacucelovy priestor po rekonstrukcii na
predaj, aktualne kozmeticky saldon, Dibravka

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava IV
Obec: Bratislava-Dubravka
Ulica: Talichova
Druh: Priestory
Typ objektu: Obchodné priestory
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

aktivne Pozicia: vyvysené prizemie
osobné

Pocet poschodi od 5 Opticka siet: ano

prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

V Dubravke na Talichovej ulici ponikame na predaj zariadeny viacucelovy polyfunkcny
nebytovy priestor po kompletnej rekonstrukcii s vymerou 45,76 m2, situovany v
polyfunkénom dome Zlata lipa.

Priestor sluzi aktualne ako kozmeticky saléon, vhodny je aj ako kadernictvo, kancelarsky
alebo obchodny priestor, priestor pre fyzioterapeuta, prechodné ubytovanie.



Situovany je na 1. nadzemnom podlazi, pristupny po schodoch cez vstupnu schodiskovu halu zo
zadnej strany budovy.

M4 vilastné kirenie, ohrev TUV (novy plynovy kotol, februar 2025) + radiatory typu
KORADO) a vzduchotechniku.

V priestore je keramicka dlazba. Steny a strop su vystierkované. Stropy su sadrokarténové so
zapustenym osvetlenim a zabudovanymi vyvodmi vzduchotechniky ovladanej centralne pre cely
nebytovy priestor.

Vnttorné su drevené, dyhované, osadené do drevenej zarubne.

Dispozi¢né riesenie: vstupna miestnost/predsieri vhodna aj ako recepcia (4,92 m2), viactcelovy
priestor so zazemim, hygienické zazemie/kupelfia s 2 samostatnymi toaletami, sprchovacim kutom s
masaznou triskou, technicka miestnost s kotlom.

Bezproblémové parkovanie je mozné priamo na ceste pred polyfunkénym domom, alebo na
velkom verejnom prilahlom parkovisku.

Priestor je okamzite k dispozicii.
Nehnutelnost ma energeticky certifikat: B

V okoli je kompletna obcianska vybavenost - potraviny Lidl, restaurdcie Vasa Pivarnicka, Gregory
Pizza and Restaurant, Pizzeria Italiana, MS, ZS, Harmony - rehabilita¢né centrum, Zenové centrum,
Mravec - verejné detské ihrisko, Pumptrack.

V susedstve st radové rodinné domy a sidliskové panelové domy.

Dalsie obchody a ob&ianska vybavenost sa nachddzaju na ulici M. Schneidera Trnavského (kryty
zimny Stadidn, futbalovy stadién, kupalisko Rosnicka). Nakupné centrum Bory Mall je vzdialené 5,5
km.

Zastavka MHD - elektricka, autobuds, 5 min. pesou chédzou, zelezni¢na stanica Lamac (2,3
km).

Poloha zarucuje rychle napojenie na D2.
Cena: 119.000 EUR

Prevadzkové naklady: 147 EUR/mesiac

Kontakt: Janka Kovacova
Mobil: 0905 821 777
e-mail: kovacova@royals.sk

***ROYALS*** realitna kancelaria pontuka komplexné sluzby pri kupe, predaji a prenajme
nehnutelhosti.

Pri nasej ¢innosti tizko spolupracujeme s nasimi partnermi:

sluzby notara - Notarsky tradu JUDr. Martina Kostalikovd, www.kostalikova.sk

pravne sluzby - Advokatska kancelaria Filo & Partners s.r.0. www.akfp.sk



hypotekdrne poradenstvo - p. Marian Pravda, www.fincentrum.com
V cene nehnutelnhosti je zahrnuta provizia, ktora zahrria nasledovné sluzby a poplatky:

vypracovanie ZoBZ (zmluva o budtcej zmluve)

- kipna zmluva

- poplatky za overenie podpisov u notara

- kolky za Standardny ndvrh na vklad do katastra nehnutelnosti
- vypis listu viastnictva na pravne ucely s kolkom

- snimky z katastralnej mapy

- zabezpecenie kompletného pravneho poradenstva

- zabezpeclenie hypotekarneho servisu.

Ostatné informdcie a obhliadky Janka Kovacova, mobil: 0905 821 777, kovacova@royals.sk

REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Janka Kovacova
Telefén: 0948 174 804
E-mail: kovacova@royals.sk




