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ROYALS

REALITNA KANCELARIA

Priestranny 4-izbovy dom s velkym pozemkom a moznostou
dalSieho vyuzitia - Vinicné (1 960 m?)

334 990 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Pezinok
Obec: Vini¢né
Ulica: Hlavna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Energeticky certifikat: Ziadne
Unstictve, - obnd Bl i
Plocha pozemku: 1960 m’  Pivmica: . dno
Uzitkovd plocha:  250m’  Spajzar éno
Zastavang plocha:  229m’ Skad: éno
stav: ciastocne prerobeny  Celkovd plocha: 1960 m*
posotiviep. .

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pokojné byvanie, stikromie a investi¢ny potencial na jednom mieste
00 Dom, ktory ma vSetko - priestor, ticho aj perspektivu

Predstavujeme vam 4-izbovy rodinny dom v obltbenej a pokojnej lokalite Vinicné, len 5 minit od
Pezinka a 20 minut od Bratislavy.

Tento dom ponuka velkorysy priestor (250 m?3), rozlahly pozemok (1 960 m?) a mnoZstvo moznosti,
ako ho vyuzit - na komfortné rodinné byvanie dnes, alebo ako investiciu do budtcnosti.

(] Dispozicia a vybavenie

Prizemie:



vstupna chodba

priestranna obyvacia izba prepojena s jedalnou
kuchyrnia s vystupom do zahrady

kupelfia s WC

Poschodie:

tri samostatné izby

balkén s vyhladom na zelen

moZnost rozdelenia na rodi¢ovsku a detski zénu
Pivnica:

velky ulozny priestor

technicka miestnost (kotol, pracovria, dielria)

Dom je ciastocne zrekonsStruovany a pripraveny na okamzité byvanie, no zaroven pontka priestor na
dalSie upravy podla vlastnych predstav.

[] Pozemok, ktory vam da slobodu

Velky pozemok o vymere 1 960 m? poskytuje dostatok miesta na oddych, zahradu, bazén i detské
ihrisko.
Zaroven ponuka aj investicny potencial - vdaka svojej rozlohe a polohe je mozné:

pristavat dalsi dom alebo dvojdom,
rozdelit parcelu,
vyuzit ¢ast pozemku na podnikanie (ateliér, kancelaria, servis, prendjom).

Ti, ktori dnes hladaju len komfortné byvanie so sukromim, ziskaju istotu, Ze hodnota ich majetku bude
casom rast.

[] Lokalita - Vini¢né, okres Pezinok

Vinicné je zname svojou pokojnou atmosférou, vinicami a rodinnym charakterom, no zaroven
pontika kompletnu obcliansku vybavenost:

skélka, skola, lekaren, potraviny, posta, restauracie
zastavka autobusu v pesej dostupnosti

do Pezinka 5 minat, do Bratislavy 20 minit

v okoli cyklotrasy, sportoviska, jazera a vinarne

Lokalita, ktord spdja kvalitné byvanie v prirode s blizkostou mesta.



00 Naklady na byvanie:
Len cca 190 €/mesacne (pre 3-4 osoby)
[] Cena nehnutelhosti:

334 990 €
(vratane kompletného pravneho a hypotekarneho servisu)

(] Hlavné vyhody tejto ponuky

[ Rozlahly pozemok 1 960 m? - sukromie, zelen, priestor pre rodinu aj projekty
[] Ciastocne zrekonstruovany dom - ihned obyvatelny

[l Moznost pristavby, rozdelenia pozemku alebo dalsej vystavby

[0 Kompletna infrastruktura v obci, vyborna dostupnost do BA aj Pezinka

[ Nizke mesacné naklady

[ Stabilna investicia - hodnota pozemkov vo Vini¢nom neustale rastie

[] Kontakt

Pavol Stanek
[] 0948 949 989
= stanek@royals.sk

[] ROYALS realitna kanceldria

Ponukame komplexné sluzby pri kipe, predaji a prenajme nehnutelnosti.
Pri nasej ¢innosti tuzko spolupracujeme s nasimi partnermi:

Notarske sluzby: JUDr. Martina Kostalikova - www.kostalikova.sk

Pravne sluzby: Advokatska kancelaria Filo & Partners s. r. 0. - www.akfp.sk
Hypotekarne poradenstvo: p. Marian Pravda - www.fincentrum.com

0 Sluzby zahrnuté v cene nehnutelnosti:

vypracovanie ZoBZ (zmluva o budtcej zmluve)

vypracovanie kupnej zmluvy

notarske poplatky (overenie podpisov, kolky, list vlastnictva, snimky z katastra)
zabezpeclenie kompletného pravneho poradenstva

hypotekarny servis vratane ponuky od viacerych bank

cenova ponuka na uUpravy v dome/bytu (rekonstrukcné prace, malovanie, podlahy, nabytok na mieru
a pod.)

Ci uz hladate rodinny dom s velkou zéhradou, alebo nehnutelnost s investi¢nym potencialom,
tento dom vo Vinicnom ponuka idealnu kombinaciu pokoja, priestoru a hodnoty do budtcnosti.



[0 Zavolajte este dnes a dohodnite si osobnu obhliadku - podobné ponuky sa na trhu objavuju len
zriedka.

REALITNY MAKLER

Maklér: Pavol Stanek
Telefén: 0948949989
E-mail: stanek@royals.sk




