v

ROYALS

REALITNA KANCELARIA

& X f
£ b E
/i i

i,

Skolaudovany 3i byt v Standarde, zdhrada, parkovacie statie

Status: aktivne
Viastnictvo: firemné
Stav. novostavba
Celkova plocha: 205.64 m’
Uzitkova plocha: 205.64 m’
Zastavand plocha: et Sa e
Typposchodia:  prizemie
Pocetpodlaz: 2
Pocetizieb: 3
Kupelia: vana
Podet Kipaif e ;
Vytahme
Energeticky certifikat: A

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Trnavsky kraj
Okres: Dunajska Streda
Obec: Hviezdoslavov
Ulica: Hviezdna
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 205.64 m’
Klimatizacia: ano
Kablova televizia: ano
El. napatie: 230V
Parkovanie: ~ vlastné vyhradené
Voda: verejny vodovod
Krb: nie
Zariadenje: ~ nezariadeny
InZinierske siete: ano
Internet: ano - kablovy rozvod
Materigl: tehla
Zatepleny objekt: ano
Terasa: ano
Vykurovanie: spolocné

V Hviezdoslavove, okres Dunajské Streda, 15 km od Bratislavy a 5 km od Samorina, ponikame na
predaj skolaudovany 3i byt so zahradou a parkovacim statim a skompletizovanou kupelhou v projekte

Hviezdne byvanie.

Byt je situovany na prizemi s predzahadkou v poslednom radovom bytovom dome s
vyhladom na otvorenu zelenu plochu. Jedna sa o murovanu zateplenu stavbu koncipovanu
vdaka fotovoltaickym panelom a tepelnému cerpadlu ako nizkoenergeticku.



Dispozicné riesenie: vstupna chodba, kuchyna spojena s obyvackou s vystupom na terasu, spalna
otocena do zahrady, kupelfia s umyvadlom, variou, toaletou a predpripravou na pracku, samostatna
nepriechodna izba.

Vybavenie:

- tepelné Cerpadlo (vzduch/voda) - zabezpecuje stropné kiirenie a chladenie, ako aj ohrev TUV

- predpriprava na elektrické exteriérové Zaltzie

- fotovoltaické panely na streche

- bezpecnostna 9 bodové dvere

- elektricky vratnik

- plastové okna s trojsklom a predpripravou na exteriérové elektrické zaluzie

Celkova plocha predstavuje 205,64 m2 (58,64 m2 + zahrada 147 m2). Nakolko sa jedna o
rozny byt, jeho zahrada je v porovnani so susediacimi bytmi najvacsia. Tym, Ze kopiruje celé okolie
bytu, garantuje dostatok sukromia a dodatocnu plochu vhodnu na umiestnenie napr. mensieho

zahradného domceka.

V pripade projektu Hviezdne byvanie sa jedna o hotovu, zabyvanu lokalitu dvojpodiaznych
bytovych domov so zahradkami s detskymi ihriskami a outdoorovymi sportoviskami.

V pesej dostupnosti st potraviny COOP Jednota, kaviareri Tchibo, potraviny Billa.

V lokalite pribudne eSte jedna polyfunkcna budova (aktudlne vo vystavbe) osadena v parku s
namestim, ktora projekt obohati o dalsie doplnkové sluzby (kaviarenri, barbershop, a pod.).

Pre Sportové vyZitie je tu Jazdecky klub Alexandra. V dosahu 10 km sa nachadza Areal Divoka Voda v
Cunove. Za $portovym vyZitim méZete vybehnlit aj do aquaparku X-Bionic, vzdialeného 8 km, kde sa
0 zabavu postara aj kino, jazdecky areal a o gurmanske vyZitie vychyrené restauracie.

V lete potesia jazera Nové KoSariska v Rovinke, Zelena voda v Moste pri Bratislave, alebo planovana
vystavba Biskupskej lagtny, rekreacnej zény s plazami v susednej obci Miloslavov, kam sa dostanete
autom do 10 minut.

Okolie ponuka moznosti nielen na krasne prechadzky v prirode, ale aj na cyklotury.

V obci sa nachadza obecna, ako aj sukromna materska Skola, zakladna Skola a umelecka zakladna
skola.

Priamo pri vstupe do arealu je situovana autobusova zastavka.

Vdaka bezproblémovému napojeniu na D4/R7 je mozné danu lokalitu povazovat za jednu z
najdostupnejsich a najbezproblémovejsich, ¢o sa tyka dopravy vobec.

Velkou vyhodou je aj blizkost Zeleznicnej stanice 700 m s pravidelnymi linkami (Bratislava
- Komarno a Bratislava - Dunajska Streda).

Cena bytu v standarde: 170.000 EUR



K bytu je mozné prikupit parkovacie miesto v cene: 5.000 EUR
Parkovacie miesto je situované priamo pred vchodom do bytového domu.

Kontakt: Janka Kovacova
Mobil: 0905 821 777
e-mail: kovacova@royals.sk

*¥ROYALS*** realitnd kanceldria ponuka komplexné sluzby pri kipe, predaji a prendajme
nehnutelhosti.

Pri nasej ¢innosti tuzko spolupracujeme s nasimi partnermi:

sluzby notdra - Notarsky uradu JUDr. Martina Kostdlikovd, www.kostalikova.sk

pravne sluzby - Advokatska kancelaria Filo & Partners s.r.o. www.akfp.sk

hypotekarne poradenstvo - p. Marian Pravda, www.fincentrum.com

V cene nehnutelnosti je zahrnuta provizia, ktora zahrfia nasledovné sluzby a poplatky:

vypracovanie ZoBZ (zmluva o budtcej zmluve)

- kupna zmluva

- poplatky za overenie podpisov u notara

- kolky za standardny navrh na vklad do katastra nehnutelnosti
- vypis listu vlastnictva na pravne ucely s kolkom

- snimky z katastralnej mapy

- zabezpeclenie kompletného prdvneho poradenstva

- zabezpeclenie hypotekarneho servisu.

Ostatné informacie a obhliadky Janka Kovacova, mobil: 0905 821 777, kovacova@royals.sk



REALITNY MAKLER

Ing. Janka Kovacova
0948 174 804
kovacova@royals.sk
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