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ROYALS

REALITNA KANCELARIA

Skolaudovana novostavba, bungalov, CiastoCne zariadeny,
Miloslavov

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Fialkovéa
. Druh: Domy
| Typ domu: Rodinny dom
B Typ: Predaj
g Uzitkova plocha: 100 m’
Status: aktivne Voda: studria a vodovod

POPIS NEHNUTELNOSTI

V obci Miloslavov, v novovzniknutej lokalite IBV "Anna majer", ponukame na predaj
samostatne stojaci 4i bungalov situovany na pozemku s vymerou 600 m2.

Jedna sa o nepodpivnicend, prizemnu zateplend, murovanu stavbu s podkrovim poskytujucim
dodatocny ulozny priestor.

Pozemok je obdiZnikového tvaru s rozmermi cca 32,6 x 18,4 m s celkovou vymerou 603 m3



a pozdlZnou osou orientovanou v smere V-Z.

Rodinny dom sa nachadza v tichej lokalite, v slepej ulici. Obklopeny je uz existujucou
zastavbou rodinnych domov.

Jedna sa o novostavbu kolaudovanu v decembri 2020 s uzitkovou plochou 100 m2.

Nehnutelnost je vo vyssom standarde (obklady, dlazba, plavajuca podlaha, sanita, batérie
Hansgrohe, interiérové a exteriérové dvere), dokonca ciastocne zariadena zabudovanym
nabytkom (vstavané skrine v spalni a v chodbe, obyvackova stena na mieru, kuchynska
linka na mieru vratane vsetkych spotrebicov - indukéna varna platna, elektricka rura,
mikrovinka, digestor, umyvacka riadu, zabudovana velkokapacitna chladnicka).

Okna a terasové okna a dvere su plastové, biele s izolacnym trojsklom a s exteriérovymi
hlinikovymi zaluziami na elektricky pohon.

Vykurovanie je podlahové elektrické odporovymi kablami zaliatymi v podlahe, so samostatnou
regulaciou teploty digitalnymi izbovymi termostatmi. Doplnkovym zdrojom tepla lokdlneho
vykurovania je krb s krbovou vloZkou s uzatvorenym ohniskom na tuhé palivo s odtahom spalin
horenia do komina, umiestneny v rohu medzi priestorom obyvacej izba a komory kuchyne.

Priprava TUV je elektrickym zésobnikovym ohrievacom (120 [), zavesenym v rohu technickej
miestnosti. Elektroinstaldcia je svetelnd a motorickd, istend automatickymi isticmi s prepatovou
ochranou, so Strukturovanou kabelazou s rozvodmi PC a TV.

Dom je rieSeny s vybavenim zabezpelovacieho systému - alarm.

Nehnutelnost je napojena na vodu, elektriku (podvojné meranie - silny, slaby prud),
kanalizaciu a ma aj vlastnu vritanu studnu. V obyvacke je krb.

Dispozicné riesenie: vstupna chodba so zabudovanou Satnikovou zostavou, samostatné WC s
umyvadlom, chodba v centre domu, ktora spristupriuje spalnu orientovanu na vychod smerom do
ulice, dve detské izby orientované na zapad smerom do zahrady, kupeliia s variou, sprchovacim
katom, toaletou, umyvadlom, technickd miestnost s bojlerom, obyvacia izba prepojena s jedalenskou
Castou, kompletne zariadenou kuchyriou so samostatnou komorou.

Obyvacka je orientovana na juh a zapad, smerom do zahrady s priamym pristupom na krytu terasu.
Oploteny pozemok poskytuje okrem prestresenej terasy a zahrady aj statie pre 3 auta.

V obci je kompletna obcianska vybavenost - 2 materské skélky, zakladna skola, lekar, lekaren,
posta, balikomat, bankomat, obchodné centrum so supermarketom, drogéria, kvetinarstvo, kaviaren,
odevy, vinotéka, potraviny, pizzeria, zmrzlinaren, pekaren.

Nedaleko obce, 5 km su jazera Nové Kosariska. V susedstve obce je planovana vystavba
Biskupskej lagtuny, rekreacnej zony s plazami .Okolie ponika mozZnosti nielen na krasne
prechadzky v prirode, ale aj na cyklotury.

Napojenie obce na novy dialnicny obchvat D4R7 skratilo cestu autom do Bratislavy na cca.
20 min.

Vyhodou je aj autobusova zastavka dostupna pesou chédzou, ako aj vlakova stanica dostupna autom
alebo na bicykili.



Cena: 350.000 EUR + provizia RK
Mesacné naklady cca.: 180 EUR

Kontakt: Janka Kovacova
Mobil: 0905 821 777
e-mail: kovacova@royals.sk

***ROYALS*** realitna kanceldria ponuka komplexné sluzby pri kupe, predaji a prendajme
nehnutelnosti.

Pri nasej ¢innosti uzko spolupracujeme s nasimi partnermi:

sluzby notdra - Notdrsky uradu JUDr. Martina Kostdlikova, www.kostalikova.sk

pravne sluzby - Advokdtska kancelaria Filo & Partners s.r.o. www.akfp.sk

hypotekarne poradenstvo - p. Marian Pravda, www.fincentrum.com

V cene nehnutelhosti je zahrnuta provizia, ktora zahrfia nasledovné sluzby a poplatky:

vypracovanie ZoBZ (zmluva o budtcej zmluve)

- kipna zmluva

- poplatky za overenie podpisov u notara

- kolky za standardny navrh na vklad do katastra nehnutelnosti
- vypis listu vlastnictva na pravne ucely s kolkom

- snimky z katastralnej mapy

- zabezpeclenie kompletného pravneho poradenstva

- zabezpecenie hypotekarneho servisu.

Ostatné informacie a obhliadky Janka Kovacova, mobil: 0905 821 777, kovacova@royals.sk
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