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ROYALS

REALITNA KANCELARIA

4izb dom na okraji luzného lesa, Havrania ulica,
Hamuliakovo,okr.Senec

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Hamuliakovo
Ulica: Havrania ulica
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 98.85 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  Celkovd plocha: ~— 350m’
Vlastnictvo: osobné  Uzitkové plocha: 98.85 m*
Stav Uplne prerobeny Pocet izieb: 4

POPIS NEHNUTELNOSTI

Exkluzivna ponuka

4izb dom na okraji luzného lesa, Havrania ulica, Hamuliakovo
V pripade zaujmu o dalsie informacie ci obhliadku volajte alebo piste na tel. 0903 467 575

V tichej casti obce Hamuliakovo, v blizkosti rieky Dunaj pontikame na predaj celorocne obyvatelny
dvojposchodovy dom s uZitkovou plochou 98,85 m2. Rozloha pozemku na ktorom sa dom nachadza je
350 m2.

Bezprostredna blizkost rieky Dunaj a Luznych lesov zabezpecluje tomuto

miestu siroky potencial vyZitia, napr. cyklistika, vodné Sporty, rybarcenie atd. V obci Hamuliakovo,
ktora je

vzdialena iba 17 km od BA a 5 km od tiez dynamicky sa rozvijajuceho

mesta Samorin, néjdete kompletni obc&iansku vybavenost a pre $portovo

aktivnych okrem iného aj hokejovu halu.



Nehnutelnost je podpivni¢end, murovana a zateplena sklenou vatou. Prvé poschodie preslo
kompletnou rekonstrukciou (vstupna chodba, kuchynia, obyvacka a kipelfia s WC) a druhé poschodie
sa pristavovalo nanovo(schodisko, chodba s pracovnym kutikom a 2 spalne). V suteréne ma terajsi
majitel zriadenu 4 izbu (spalnia, hostovska) a zvlast samostatnu pracovriu. Vedla nej sa nachadza este
mensi sklad. V celom dome je dostatok ulozného priestoru.

Kdrenie je z Casti podlahové elektrické a 5 kW krb prostrednictvom prieduchov v izbach bez
problémov vykdri cely dom. V miestnostiach sa nachadzaju tiez dizajnové INFRA panely a v letnych
mesiacoch ochladzuje dom na oboch poschodiach klimatizdcia. MozZnost vyuZzivania dvojtarifnej
elektriny ( denny/nocny prad ) je v tomto pripade velkou vyhodou, rovnako ako solarne panely
sltiziace na ohrev vody umiestnené na streche nehnutelhosti. Pozemok disponuje vlastnou studriou.

Za domom, pri zadnom vstupe cez kuchyrnu sa nachddza altanok s prijemnym posedenim. Na
pozemku uzavretom elektrickou branou je mozné

pohodine parkovat 2 autd. Dalsi uloZny & odkladaci priestor je zabezpeleny v pristavenej a tieZ
podpivnicenej kélini.

Nehnutelnost nie je napojena na kanalizaciu, odpad je rieseny Zumpou o objeme cca 10 m3. V lokalite
je zabezpecena likvidacia komunalneho a separovaného odpadu ( bio, papier, plast ) a je mozné si tu
nahlasit

trvaly pobyt.

Nehnutelnost bude volna od februara 2023.
V pripade zdujmu o dalSie informdacie Ci obhliadku volajte alebo piste na tel. 0903 467 575

uzit.plocha 98,85 m2
pozemok 350 m2
cena: 195 000 EUR

*REROYALS*** realitnd kanceldria ponuka komplexné sluzby pri kipe, predaji a prendjme
nehnutelhosti.

Pri nasej ¢innosti tzko spolupracujeme s nasimi partnermi:

sluzby notara - Notarsky trad JUDr. Martina Kostalikova, www.kostalikova.sk
pravne sluzby - Advokatska kancelaria Filo & Partners s.r.o. www.akfp.sk
hypotekdrne poradenstvo - p. Marian Pravda, www.fincentrum.com

V cene nehnutelnosti je zahrnuta provizia, ktora zahrna nasledovné sluzby a poplatky:

vypracovanie ZoBZ (zmluva o budtcej zmluve)

- kipna zmluva

- poplatky za overenie podpisov u notara

- kolky za standardny navrh na vklad do katastra nehnutelnosti
- vypis listu vlastnictva na pravne ucely s kolkom

- snimky z katastralnej mapy

- zabezpeclenie kompletného prdvneho poradenstva

- zabezpeclenie hypotekarneho servisu.



REALITNY MAKLER

Maklér:
Telefon:
E-mail:

Pavol Stanek
0948949989
stanek@royals.sk



