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6i RD pod lesom, bazén, sauna, 2-garaz

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava IV

Obec: Bratislava-Zahorska

Bystrica

Ulica: Strmy vrsok

Druh: Domy

Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj

Uzitkové plocha: 599 m’

Status: aktivne  Zastavand plocha: 322m
Viastnictvo: osobné  Balkén: nie
Stav: Ciastocne prerobeny  Zatepleny objekt: nie
Uzitkovéd plocha: 599 m’ Terasa: nie

POPIS NEHNUTELNOSTI

V Zahorskej Bystrici ponikame na predaj 6 izbovy podkrovny rodinny dom s dvojgarazou, vnutornym
bazénom, saunou, zimnou zahradou.

Rodinny dom sa nachddza na pozemku s rozlohou 2015 m? (z toho zastavana plocha 322 m2).

Dom je situovany v tichej slepej ulici s nddvorim v zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov
priamo pod lesom.

Pozemok je mierne svahovity, oploteny a je pristupny z dvoch stran. Pred rodinnym domom sa
nachadza prekryta spevnena plocha na parkovanie pre dve auta. Rodinny dom je vsadeny do okrasnej
zahrady s dvoma terasami a krbom.

Je napojeny na vsSetky inZinierske siete. Vykurovanie zabezpecuju 2 znackové plynové kotly,
umiestnené na podzemnom podlazi, kde sa nachddza aj samostatny kotol pre bazén, 150 | bojler a
ostatné technické zariadenia potrebné pre prevadzku bazéna.

V celom dome je podlahové teplovodné vykurovanie.

Podlahy v obytnych miestnostiach tvoria velkoplosné laminatové parkety, v socialnych zariadeniach je
keramicka dlazba, v garazi protiprasny nater.

Vstupné dvere su bezpecnostné, interiérové dyhované osadené v dyhovanych oblozkovych
zarubniach.



Dom je tehlovy postaveny z Porothermu (300 a 380 mm) ma predpripravu na klimatizaciu (externa
jednotka), plastové okna (dvojvrstvové zasklenie), stresné okna VELUX, na vsetkych okndch su
vonkajsie plastové rolety.

Strecha nad prvym nadzemnym podlazim, bazénovou castou a zimnou zahradou je plocha, nad
obyvacou castou je podkrovie so sedlovou strechou. Krytina strechy je z betonovych skridiel.

Dispozicné riesenie:

1. NP (307,40 m2)- prvé nadzemné podlazie tvori vstupna chodba, WC, hala, schodisko, hlavny
obyvaci priestor s krbom, kuchyna s kuchynskou linkou na mieru a zabudovanymi spotrebi¢mi (rdra,
keramicka varna platna, nerezovy digestor, umyvacka riadu, chladnic¢ka s mraznickou), jedalensky
kut, vnutorny bazén s vlastnym socidlnym zazemim, saunou a ochladzovacim bazénikom. Z bazénovej
casti je vychod do zimnej zahrady. Z jedalne a obyvacky je vystup na terasu. Dvojgaraz je pristupna z
obyvacej Casti schodmi. GardZzové vrata, ako aj brana st na dialkové ovilddanie.

Podkrovie (249,95 m2) - druhé nadzemné podlaZie tvori schodisko, chodba so zabudovanymi satnikmi
a kniznicou, spalfia rodicov s vlastnou kupelriou a satnikom a balkonom, hostovska miestnost s
vlastnou kupelnou (sprchovaci kut, WC, umyvadlo), pracovria, velka samostatna kupelfia s rohovou
variou, dvojumyvadlom, WC a bidetom. Na juh su orientované dve detské izby s priznanymi tramami a
s balkénmi z ktorych je mozny vychod na pochédznu strechu nad bazénovou castou. Tu je umiestnena
vonkajsia klimatizacna jednotka.

Podzemné podlazie (122,95 m2) - na tomto podlazi sa nachadza fitnes so socialnym zazemim
(sprchovaci kut, WC, umyvadlo), vinaren, skladové miestnosti, kotolfia a pracovna.

Nadstandardné technické vybavenie domu: zabezpecovaci systém, klimatizacia, zavlahovy systém,
domadci elektricky vratnik, vonkajsie Zallzie, bazén, sauna.

Rodinny dom sa nachadza v lukrativnej obytnej lokalite Bratislavy so zastavbou prevazne
nadstandardnych rodinnych domov s velkymi pozemkami na okraji lesa.

Z&horskd Bystrica je pristupna bud' po dialhici smer Brno alebo po Hodoninskej ceste cez Lamac. Cas
jazdy do centra mesta cca. 15 min.

Zastavka autobusu je dosahu cca. 10 min. peSou chédzou.

V obci je kompletna obcianska vybavenost - banka, posta, Billa, Tesco Express, pekaren, vratane 2
materskych skélok a zakladnej skoly.

MozZnost sportového vyZitia poskytuje blizkost lesa - turistika, cykloturistika, beh.

V obci sa nachddzaju aj tenisové kurty, futbalové ihrisko.

Cena: Info o cene v RK!!!
Hodnota podla znaleckého posudku: 817.000,- EUR

Kontakt: Janka Kovacova
Mobil: 0948 174 804
e-mail: kovacova@royals.sk

*¥RROYALS*** realitnd kanceldria ponuka komplexné sluzby pri kipe, predaji a prendjme
nehnutelhosti.

Pri nasej ¢innosti Uzko spolupracujeme s nasimi partnermi:

sluzby notara - Notarsky tradu JUDr. Peter Krisko, www.krisko.sk

pravne sluzby - Advokatska kancelaria Filo & Partners s.r.o. www.akfp.sk

hypotekarne poradenstvo - p. Marian Pravda, www.fincentrum.com



V cene nehnutelhosti je zahrnuta provizia, ktora zahrria nasledovné sluzby a poplatky:

vypracovanie ZoBZ (zmluva o budtcej zmluve)

- kipna zmluva

- poplatky za overenie podpisov u notara

- kolky za standardny navrh na vklad do katastra nehnutelnosti
- vypis listu vilastnictva na pravne ucely s kolkom

- snimky z katastralnej mapy

- zabezpeclenie kompletného pravneho poradenstva

- zabezpecenie hypotekarneho servisu.

Ostatné informacie a obhliadky Janka Kovacova, mobil: 0948 174 804, kovacova@royals.sk

REALITNY MAKLER

Maklér: Ing. Janka Kovacova
Telefon: 0948 174 804
E-mail: kovacova@royals.sk




